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Unod a lakossagi allampapirt?

Ezek lehetnek a j6v6 befektetési alapjai
Portfolio cikk, portfolio.hu 2019.03.23. 08:57

Komoly versenyt tamasztanak a lakossagi allampapirok a befektetesi alapokkal szemben, egyes piaci szerepldk
szerint nem is feltétlendl éri meg versenyezni, inkabb azon kell gondolkodni, hogy milyen érdemi alternativat
lehet kinalni az Ugyfeleknek. A Portfolio Investment, Wealth and Savings (IWS) konferencigjan az alapkezeldi
vezeérigazgatok elarultak, 8k mely konstrukciokban latjak a j6vé befekteteési alapjait.

Konkoly Miklos, a Generali Alapkezeld vezérigazgatoja eléadasaban a MIFID 2 okozta kihivasokrol és a jové
befektetési alapjairdl beszélt:

“ Kitér arra, hogy sok szolgéltatd a MiFID 2 életbe lépésével elgondolkodott azon, hogy folytassa-e az
alapkezelést, de a Generalival kapcsolatban kiemelte, hogy elétérbe kivanjak helyezni a biztositasi
tevékenyseg mellett a befektetési tevekenységet Magyarorszagon is.

% Az elmult években komoly tékebearamlas volt az abszolut hozamu alapokban, ami szerinte részben a
MIFID 2 hozadéka, de a kdtvénypiacokon lezajlott valtozasok és az alacsony hozamkdrnyezet inkabb
magyarazata lehet ennek a kategodrianak a térnyeréseére.

« Az alapok alapja, az esernybalapok térnyerése viszont mar a MiFID 2 hozadéka - mondja. Ezek portfdlio
jellegli alapok, ahol mar nem feltétlentl az Ugyfél valasztja meg a befektetési alapokat, hanem az alapkezel
allit 6ssze egy befektetési alapokbdl allé Uj terméket. A dontéshozatal helyszine és feleléssége ezzel
elmozdul az Ugyfeltdl az alapkezeld felé. Szerinte ezek az alapok jelentds ndvekedeés eldtt alinak, és a privat
és prémium banki szektorban is kulén figyelmet kell, hogy kapjanak.

s A termékek atalakulasa mellett egyre tébb szolgaltatonal jelenik meg a diszkrecionalis vagyonkezelés, a
jovGben szerinte ez a tendencia lesz az egyik legfontosabb valtozas a kévetkezd 10-20 évben.
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Az eléadast kdvetd panelbeszélgetésben a befektetési alapok piacat érintd szabalyozdi s piaci valtozasokrol,
valamint arrdl esett sz6, hogy az allampapiroknak melyek lehetnek azok az alapok, amelyek érdemi alternativat
kinalhatnak:

< Bir6 Gergely, a Didfa Alapkezeld vezérigazgatoja kifejtette, hogy az ingatlanpiaci ciklus tetején vagyunk,
de ettél még nem temetné az ingatlanpiacot. Szerinte a kovetkezd évek is az ingatlanbefektetésekrdl
fognak szodlni, csak lehet, hogy mas csomagolasban és kialakitasban, mint eddig. Beszélt arrdl is, hogy a
T+180 napra ndvelése a visszavaltasi idének nem oldja meg a problémat az ingatlanalapoknal, de szerinte
nem is ez feltétlentl a mogottes szandék, hanem a lakossagi tékebearamlas ledllitéasa, illetve csdkkentése
a kategoriaba, és ezzel a lakossagi allampapirokkal szemben tamasztott verseny enyhitése. Szerinte bar
nehéz a lakossagi allampapirokkal felvenni a versenyt, egy Ujragondolt, atstrukturalt ingatlanalap komoly
versenytars lehet a jovében is.

< Balint Attila, a Raiffeisen Alapkezel6 és Raiffeisen Privatbank vezérigazgatdja szerint az egy altalanos
félreértés az ingatlanalapokkal kapcsolatban, hogy az arfolyamot az hajtja fel, ha egy ingatlan ara az egekbe
repul, holott legalabb olyan fontos a hozam szempontjabdl, hogy milyen egy ingatlan bérldi dsszetétele és
milyen bérleti dijat fizetnek. A 2008-as év még mindenkiben élénken él, ez az ingatlanalapokat is elégge
megviselte, de a mostani makrohelyzet teliesen mas, mint 10 évvel ezelbtt, a bérl6i mix rendben van, a
bérleti dijak magasak, igy nem tart attdl, hogy a teljesitmény visszaesne. A jové befektetési alapjaira kitérve
egyetértett Konkoly Miklossal abban, hogy az esernydalapok, illetve a vegyes alapok jelenthetik a jové
befektetési alapjat.

% Czeiler-Fdris Angelika, az Impact Alapkezeld vezérigazgatdja a lakodingatlan piacrol beszélt, szerinte, amig
maradnak ezek az alacsony hozamok, addig nem vesztenek népszerlisegukbdl. A magyarok szeretik a
sajat tulajdonu ingatlant, igy a folytatodo aremelkedés sem fogja érdemben csodkkenteni a magyarok
lakdingatlan-keresletét. Kitér arra is, hogy a Duna House lakasalap mar eddig is T+90 napos visszavaltassal
muUkadétt, ami joval tdbb, mint a piaci atlag. Ha kijon az MNB ajanlasa, akkor tudatosabb befektetéseket
eredményezhet, de § is egyetért azzal, hogy egy igazi likviditasi valsag esetén ez a T+180 nap sem oldja
meg a problémat. Mindettdl figgetlentl ugy hiszi, hogy az ingatlanalapoknak tovabbra is van helytk a jové
befektetési alapjai kozott.

« Vizkeleti Sandor, az Amundi Alapkezel§ vezérigazgatdja és a BAMOSZ elndke ugy latja, hogy az
ingatlanalapok és az ingatlanpiac is tamadas alatt allnak. Az ingatlanalapokat a szabalyozd akarja
atalakitani, az ingatlanpiacon pedig eljon az az id6, amikor a kamatok elkezdenek emelkedni és elébb-
utdbb az ingatlanokra is egy csdkkend eszkdzértéket kell jelenteni, még akkor is, ha egyébként a bérleti
dijak rendben vannak. Ett6l még az ingatlanalapoknak van helydk egy diverzifikalt portfélidban, de az a
hype, ami eddig volt moégottlk, el fog tdnni. Szerinte az ingatlanalapok szabalyozasaval kapcsolatban
érdemesebb lenne egy magasabb befektetési dijat bevezetni, ez sokkal nagyobb visszatartd erd lehet,
mint a T+180 nap és sokkal tudatosabb befektetésre 6sztdndzne. Beszélt arrdl is, hogy az allampapirok
mellett érdemi befektetési lehetdséget azok az alapok jelenthetnek, amelyek j¢ sztorikat tudnak felmutatni,
ilyenek példaul a tematikus alapok.
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